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Artan Proje Maliyetine ve Proje Tamamlama
Tarihine iliskin Onemli Yargitay Karari

Proje finansmani kredileri, Tlrk bankacilik piyasasinda uzun zamandir kullanilan

B||g||end|rme Notu birfinansman aracidir. Buna karsin proje finansmaninin kendine ézgiin hukuki ya-
pisina iliskin olarak Yargitay tarafindan verilen yol gosterici nitelikte az sayida karar
bulunmaktadir.

Yargitay, 2021 yili icinde bu kapsamda 6nemli bir karara' imza atmistir. S6z konusu
karar, artan proje maliyetini hangi tarafin karsilamasi gerektigi ve projenin tamam-

= lanamayacak olmasi halinde kredi veren bankalarin krediyi geri cagirma hakkinin
HaZ| ran 2022 mevcudiyeti konularina deginmektedir.

Dava konusu uyusmazliga iliskin temel noktalar ve uygulamada dikkat edilmesinde
fayda gordigimuz hususlari bilgilendirme notumuzda sizler igin 6zetliyoruz.

1-Uyusmazhga iliskin Temel Noktalar

a) Proje Sirketi bir insaat yatirrminin finansmani igin kredi veren banka ile proje
kredisi sdzlesmesi imzalamis ve bu amagla kredi kullanmistir. insa edilecek
bina, uluslararasi bir marka zinciri tarafindan isletilecek ve insaat bu zincirin
standartlarina uygun bicimde tamamlanacaktir.

b) Sire¢ icinde uluslararasi marka zincirinin binyesindeki yapilar igin 6ngordu-
gu standartlarda degisiklik meydana gelmis ve bu durum artan proje maliye-
tine yol agmistir.

c¢) Artan proje maliyeti nedeni ile Proje Sirketince revize edilen yatirim butgesi
Banka tarafindan uygun bulunmamis ve Banka maliyet artisi i¢in ilave kredi
kullandiriimasi talebini kabul etmemistir.

d) ilerleyen siiregte banka kullandiriimis bulunan proje kredisini asagidaki ge-
rekcelere geri gagirmistir:

» kredinin proje digindaki amaglar ile kullanilmasi ve bazi harcamalarin
belgelendirilememesi,

» teknik danisman ile proje sirketinin sundugu butge artis miktarlari ara-
sinda fahis fark bulunmasi,

» ek butge onayi olmadan isin suresinde bitiriimesinin mimkin olmamasi
ve

» her halde isin s6zlesmede 6ngorilen strede tamamlanamayacaginin
anlasiimasi

e) Uyusmazlik yargiya aksetmis ve ilk derece mahkemesi kredi veren bankayi
kredinin geri ¢cagrilmasi bakimindan hakl bulmusg, Bolge Adliye Mahkemesi
tarafindan proje sirketinin istinaf talebi reddedilmis ve Yargitay tarafindan bu
ret karari onanmigtir.
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2-Karara Gerekge Teskil Eden Kredi Sozlesmesi Hukumleri

Konuya iligkin Yargitay tarafindan verilen karar incelediginde, kararda acikc¢a be-
lirtiimese bile karara esas tegkil eden olgularin proje finansmani kredi s6zlesme-
lerinde ¢ogunlukla yer alan gesitli taahhit ve temerrit hali maddelerine tekabdl
ettigi gorulmektedir.

Kredi S6zlesmesindeki ilgili

No Yargi Gerekgesi diizenleme

1) | Basiretli tacir olarak hareket etmesi | Kullandirilacak kredinin tutar ve
gereken Proje Sirketinin maliyet kullanim amacina iligskin sinirla-
artisini 6ngérmesi gerektigi. malar ve artan proje maliyetinin

Proje Sirketi ve/veya Garantorler
tarafindan karsilanmasina iligkin
taahhutler.

2) | Proje degisikliklerinin s6zlesmeye | Proje Belgelerinin kredi verenin
aykirilik olugturmasi. onay! olmaksizin degistiriimeyece-
gine iligkin taahhutler.

3) | Sozlesmede agikga kullanilan Kredinin amaca aykiri kullanima
kredinin tamaminin bu proje icin iliskin temerrGt hali ve kredi kul-
harcanacaginin kararlastiriimasina | landirim mekanizmasina iligkin
karsilik davalinin bir kisim harca- | dizenlemeler.
ma belgelerini sunamamig olmasi.

4) | Projenin belirli bir tarihe kadar Projenin Projenin Tamamlanabile-
tamamlanmasinin kararlastiril- cegi Son Tarihe kadar tamamlan-
mis olmasina karsilik bu sirede masina iligkin taahhit ve temerrit
tamamlanamayacaginin ortaya halleri.
¢clkmasi.

3-Oneriler

Yargitay karari gcergevesinde proje finansmanlarinda asagidaki hususlara 6zen
gosterilmesinde fayda gormekteyiz:

a) Artan proje maliyeti olusmasi durumunda kredi veren bankanin ilave fonla-
ma yukimlaluga altina girmemesi icin kredi tutarinin sinirlanmasi ve artan
proje maliyetinin Proje Sirketi / Garantorler tarafindan karsilanacaginin kre-
di dokiimantasyonuna yazilmasi,

b) Kredi veren banka ile Proje Sirketi arasinda artan proje maliyetine iligkin
yapilan gdrisme ve yazigsmalarda ilave kredi saglanmasinin bankanin yet-
kili organlarinin bu konudaki kararina tabi oldugunun ve bu konuda Proje
Sirketi ile gérismeler yapilmasinin banka bakimindan bir kredi taahhtdu
saglama taahhidu teskil etmediginin altinin gizilmesi,

¢) Projenin belirli bir tarihe kadar tamamlanamamasinin veya tamamlanama-
yacaginin anlasilmasinin bankaya krediyi geri cagirma hakki verdigine ilis-
kin diizenlemelerin kredi s6zlesmesinde acik bir hikim olarak ilgili tarih de
belirtiimek sureti ile yer almasi,

d) Taraflarin borg ve taahhutlerinin mimkin oldugunca belirli kilinmasi igin ge-
nel kredi sdzlesmelerine ek olarak ayrintili 6zel hukimler sézlegsmelerinin
veya projeye iligkin ayri kredi sézlesmelerinin kullaniimasi.
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